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Fi Fasteignafélag slhf.

Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Fi Fasteignafélag slhf. er islenskt samlagshlutafélag sem tok til starfa i arslok 2012. Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna, kaup og sala fasteigna og
fjarmalagerninga sem tengjast fasteignum eda fasteignarekstri, lanastarfsemi og annar skyldur rekstur. bar sem félagid er samlagshlutafélag er pad ekki
sjalfstaedur skattadili heldur er skattlagt med eigendum sinum. Abyrgdaradili félagsins er Fi Fasteignafélag GP ehf., sem ber beina og 6takmarkada abyrgd 4
skuldbindingum félagsins. Félagid hefur skrad skuldabréfaflokkinn FIF 13 01 i Kauphdll islands, NASDAQ OMX Iceland hf.

Arshlutareikningur Fi Fasteignafélags slhf. er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Félagid vinnur ad staekkun i samraemi vid skilmdla og fjarfestingastefnu, og hefur nytt um meira en helming fjarfestingargetu sinnar. Fjarfestingarnar voru
fjarmagnadar med staekkun skuldabréfaflokks félagsins (FIF 13 01) um 1,4 ma.kr. ad nafnvirdi, en einnig var hlutafé félagsins haekkad um 2.923.000 hluti 4
genginu 100.

Nyr framkveemdastjori tok vid a arinu.
Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur vard af rekstri félagsins 4 timabilinu 1. januar til 30. juni ad fjarhaed 194,5 m.kr. Rekstrartekjur ndmu 309,4 m.kr. og rekstrarhagnadur nam 453,3
m.kr. Engir starfsmenn storfudu hja félaginu og var daglegur rekstur i héndum Fi Fasteignafélags GP ehf. samkvamt pjénustusamningi.

Heildareignir félagsins namu 8,9 ma.kr. pann 30. juni 2016. Eigid fé félagsins nam 2,1 ma.kr. pann 30. juni 2016 og eiginfjarhlutfall var 23,1%.

Hlutafé félagsins var aukid um 2,9 m.kr. 4 timabilinu og nam 20,5 m.kr. pann 30. juni 2016. Félagid atti engin eigin bréf. Hluthafar voru 14 i upphafi ars en 13
i lok timabilsins. Hluthafar félagsins eru sem hér segir:

Hluthafi Eignarhlutur  Upphaf ars
LifeyrissjOaUr VErSIUNGIMEANNA ....c.ociiiiieiiiciniet ettt sttt n et b et nnene 19,9% 19,9%
[T e T I LS VLY [ 1o LU T PSSRSOt 15,9% 15,9%
LSR - A deild 11,9% 11,9%
Stafir lifeyrissjodur 10,1% 10,1%
Stapi lifeyrissjodur 7,6% 7,6%
Séfnunarsjédur lifeyrisréttinda 7,1% 7,1%
FESTA - [IFRYFISSJOTU ...ttt ettt ettt ettt ettt sttt a e e b et et et e et e e s ens 7,1% 7,1%
LSR - B deild 7,0% 7,0%
AIMENNT TIFEYFISSJOTUITNN 1..vieitiiitciitet ettt b ettt st b et et nn bt 5,0% 5,0%
Lifsverk lifeyrissjodur 3,0% 3,0%
Lifeyrissjédur starfsmanna sveitarfélaga 2,5% 2,5%
Teknetin ehf. 2,0% 2,0%
Lifeyrissjédur hjukrunarfraedinga 1,0% 1,0%
FI FaSteiZNaflag GP ©Nf. ....c..c.veieieieieeeieeeetee ettt sttt e st e st e st en et e st snees 0,0% 0,0%
Samtals 100,0% 100,0%

Fjarfestingar og eignasafn félagsins

Félagid hof fjarfestingar i mai 2013 og er unnid samkvaemt fjarfestingastefnu sem sampykkt hefur verid af stjérn félagsins. A arinu 2013 lauk félagid kaupum
4 tveimur eignum og undirritadi kaupsamning vegna priggja eigna i desember 2013. A arinu 2014 var lokid kaupum & premur eignum til vidbétar og hefur
eignasafnid fjérfaldast fra drslokum 2013. A arinu 2015 var gengid fra kaupum & Hverfisgétu 103 - Hoétel Skuggi. Einnig var gengid fra kaupum & tveimur
fasteignum i lok arsins 2015, 6l fasteignin Vikurhvarf 3 og hluta af Bankastraeti 7 en greidsla og formleg afhending eignanna var i byrjun ars 2016.

Eignasafn félagsins pann 30. juni 2016 telur 11 fasteignir, samtals 23.546 fermetra ad staerd, og flokkast pad sem hér segir:

Y £ e UL a1V T =T L 71%
VEISIUNGINUSNEEGT ...ttt bbbt bbbt bbb bt b e bbbt bt bt e bt e bt ebeebeebeeaeebeeaes 11%
Hotel 18%

Midad vid bdkfaert verd fjarfestingaeigna er medalverd 4 fermetra um 373 pus.kr. Pann 30. juni 2016 var nytingarhlutfall fasteigna félagsins 98%. Nanari
upplysingar um fjarfestingar og eignasafn er ad finna i skyringu 45.
Stjorn og stjornarhaettir

Stjérn Fi Fasteignafélags slhf. leitast vid ad vidhalda gédum stjérnarhattum og fylgja "Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja" sem Vidskiptarad islands,
NASDAQ OMX Iceland hf. og Samtok atvinnulifsins gafu Gt i juni 2015. Valdsvid og abyrgd stjérnar eru skilgreind i [6gum um hlutafélog, sampykktum
félagsins og starfsreglum stjornar.

Ahattustyring

Fjallad er um markmid dhaettustyringar félagsins og helstu ahaettupaetti i rekstri i skyringum 33-41.
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Fl Fasteignafélag slhf.

Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemadastjora

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjéra

Samkvamt bestu vitneskju stjérnar og framkvamdastjéra er arshlutareikningur félagsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og er pad alit stjérnar og
framkvaemdastjéra ad arshlutareikningur félagsins gefi glogga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu pess pann 30. juni 2016 og rekstrarafkomu pess
og breytingum 4 handbaeru fé a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2016.

Jafnframt er pad alit stjérnar og framkvaemdastjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvamdastjéra geymi gloggt yfirlit yfir préun og
arangur i rekstri félagsins og stodu pess og lysi helstu dhaettupattum og Gvissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkvaemdastjéri hafa i dag raett arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2016 og stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 23. dgust 2016.

Stjorn Framkvamdastjéri
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Fl Fasteignafélag slhf.

Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar Fi Fasteignafélags sihf.

Vi8 héfum kanna® medfylgjandi drshlutareikning Fl Fasteignafélags sihf. fyrir timabili§ 1. januar til 30. jini 2016, sem hefur a8 geyma rekstrarreikning og
yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirit, sjé8streymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Stjérn og framkvamdastjéri félagsins eru byrg fyrir gerd og gloggri framsetningu drshlutareikningsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og
beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Abyrgd okkar felst i 4lyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir 4 kdnnuninni.

Umfang kénnunar

Konnun okkar var unnin i samraemi vid alpj68legan stadal ISRE 2410 um Konnun 6hads endurskofanda & érshlutareikningum. Kénnun érshlutareiknings
felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fiarmalum og reikningsskilum, 4samt greiningum og 68rum kdnnunaragerdum. Kénnun
er talsvert umfangsminni en endurskofun sem unnin er i samraemi vid alpjodlega endurskofunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um ol
mikilvaeg atrifi sem geetu komid i ljos vid endurskofun. Par af leiandi latum vid ekki i ljés alit & drshlutareikningnum.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins a timabilinu, fjarhagsstddu pess
30. juni 2016 og breytingu & handbaeru fé & timabilinu, i samraemi vi§ alpj6dlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Reykjavik, 23. dgust 2016.
KPMG ehf.
P
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

Skyringar 6m 2016 6m 2015
Leigutekjur 13 309.376 214.999
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna .. . 14, 20 (66.799) (45.487)
Hreinar rekstrartekjur 242,577 169.512
UMSYSIUDGKNUN L.ttt sttt e b e s st e s s e e sbeesaeesaeesaesbeesbeesbeesbesebeseeesbeesbeentennsenns 21 (43.565) (43.422)
Annar rekstrarkostnadur 22 (10.273) (6.399)
Rekstrarkostnadur (53.838) (49.821)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar fjarfestingaeigna 188.739 119.691
Matsbreytingar fJarfEStiNGABIENG ......ciuiciiiieeiete ettt et e e esae e aeebeetbeebse e bt esbeebeenaesreesbeesbeebeans 26 264.610 9.339
Rekstrarhagnadur 453.349 129.030
Fjdrmunatekjur .... 3.543 2.997
Fjarmagnsgjold . . (262.347) (175.799)
Hrein fjarmagnsgjold 15,23 (258.803) (172.802)
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 194.546 (43.772)
Hagnadur (tap) timabilsins og heildarafkoma 194.546 (43.772)
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut, i KrONUM ..........cooiiiiiiiiieceeeeeee e 17,24 10 (3)

Skyringar d bls. 8 til 19 eru dadskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Eignir Skyringar 30.6.2016  31.12.2015
|3 LTI e Y= 1= = o | OSSO 11, 25 8.788.639 8.505.046
Fastafjarmunir samtals 8.788.639 8.505.046
Handbzert fé 10 119.555 107.590
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 28 16.225 12.040
Veltufjdrmunir samtals 135.779 119.630
Eignir samtals 8.924.418 8.624.676
Eigid fé og skuldir

Hlutafé 20.486 17.563

Yfirverdsreikningur ..... 1.632.106 1.342.729
Matsbreyting fjarfestingaeigna 676.585 411.975
OJAfNAG @IZIG FE ......voveveveceiteteteeteeeeee ettt bttt (268.336) (198.272)

Eigid fé samtals 32 2.060.841 1.573.995

Vaxtaberandi skuldir 29,30 6.777.365 5.524.612

Langtimaskuldir 6.777.365 5.524.612
OFreitt KAUPVEIS FASLRISNG .....vvveveieciscisctiesetesessste s sae s bbbttt s s s s bbb bbbttt en s sa b s s bas 0 1.461.500
Skuldir vid tengda adila 43 0 4.347
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........ocoiveiriiiniini et 31 86.212 60.222
Skammtimaskuldir 86.212 1.526.069
Eigid fé og skuldir samtals 8.924.418 8.624.676

Skyringar @ bls. 8 til 19 eru 6adskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Eiginfjaryfirlit

Yfirverds- Matsbr. Ojafnad
1. januar 2016 til 30. juni 2016 Skyringar Hlutafé  reikningur fjarf.eigna eigid fé Samtals
Eigid fé 1. JanUar 2016 .....cccoceveririenienienienieneneeeeeeee e 17.563 1.342.729 411.975 (198.272)  1.573.995
Heildarafkoma timabilSins .........ccccvevviiiiiiiieniieniciecccreeee e 264.610 (70.064) 194.546
INNDOrEad hIULAfe ......ecvieieieeecec s 2.923 289.377 292.300
Eigid fé 30. juni 2016 20.486 1.632.106 676.585 (268.336)  2.060.841
Yfirverds- Matsbr. Ojafnad
1. januar 2015 til 30. juni 2015 Skyringar Hlutafé  reikningur fjarf.eigna eigid fé Samtals
Eigid fé 1. Januar 2015 .....coceveeiiirienieeieeeene et 14.101 999.991 124.294 (115.168) 1.023.218
Heildarafkoma timabilSins ..........cocevirininieninereeeeeeeeee 9.339 (53.111) (43.772)
INNDOrgad hIULAfe ......oouieieieee e 0
Eigid fé 30. juni 2015 14.101 999.991 133.634 (168.279) 979.446

Skyringar @ bls. 8 til 19 eru éadskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Sjoastreymisyfirlit

Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Rekstrarhreyfingar Skyringar 6m 2016 6m 2015
Hagnadur (tap) timabilsins 0g heildarafkoma ...........cccveieiiieiiicce e 194.546 (43.772)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif 4 handbaert fé:

Matsbreytingar fjarfestingaeigna (264.610) (9.339)

Hrein fjarmagnsgjold 23 258.803 172.802

188.739 119.691
Breytingar & rekstrartengaUm @IZNUM .......ccuciueiieiieiesiestest ettt ettt et e s et et e s e b esse s ese s essessessessensessassensansessansensansan (6.329) (274)
Breytingar 4 rekstrartengdum skuldum 29.876 (106.461)
212.286 12.956

INNNEIMTAN VAXEATEKJUN ..ottt b et b et s b e bbbt e bt e bt bt bt e bt s beebeebeebesseereeaes 3.543 2.997
Greidd vaxtagjold, verdbaetur og annar fjarmagnskostnadur (169.570) (834)
Handbzert fé fra rekstri 46.259 15.119
Fjarfestingahreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingaeignum 25 (1.480.483) 0
Krofur og skuldir vid tengda adila, breyting .... (4.347) (2.365)
Fjarfestingahreyfingar (1.484.829) (2.365)
Fjarmognunarhreyfingar
Innborgad hlutafé 292.300 0
TEKIN NY TANGEIMAIAN 1ottt et et e et e et e s beesa e e ae e be e beebeesbeesbeesbaesbesssesssesssessseseensaensans a4 1.158.235 0
Fjarmognunarhreyfingar 1.450.535 0
Handbaert fé i upphafi ars 107.590 127.253
Breyting Nanabaars FJAIS .......c.eiu ittt ettt ettt ettt a e naene 11.965 12.754
Handbzert fé i lok timabilsins 119.555 140.007
Skyringar a bls. 8 til 19 eru éadskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.
Arshlutareikningur 30. juni 2016



Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Skyringar

Almennar upplysingar

1. Félagid

Fi Fasteignafélag sIhf., hér eftir nefnt félagid, er islenskt samlagshlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er ad Amtmannsstig 1, Reykjavik.
Félagid er fasteignafélag sem fjarfestir i atvinnuhusnaedi. bad var stofnad i arslok 2012 en hof formlega starfsemi i arsbyrjun 2013. Félagid a engin
détturfélog. Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili heldur er skattlagt med eigendum sinum. Frekari upplysingar um félagid er ad finna a heimasidu pess
(www.fifasteignir.is).

Stjérn og framkvaemdastjori félagsins stadfesti drshlutareikninginn med undirritun sinni pann 23. dgust 2016.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningurinn er samanpjappadur og er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IAS 34, Interim Financial Statements), eins og
peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

b. Grundvéllur matsadferda
Arshlutareikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingaeignir félagsins eru metnar 4 gangvirdi.

c. Framsetningar- og starfsraekslugjaldmidill
Arshlutareikningur félagsins er birtur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar i pisundum kréna nema
annad sé tekid fram.

d. Mat stjérnenda i reikningsskilunum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastada krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa
ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu
mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru faerd & pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt 4 sidari
timabilum ef breytingin hefur ahrif a pau.

Mat stjéornenda hefur mest ahrif 8 mat a virdi fjarfestingaeigna og utlanadhaettu, sem m.a. er fjallad um i skyringum 26 og 34-36.

e.  Akvordun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir og skyringar félagsins krefjast dkvérdunar a gangvirdi, baedi vegna fjarmalagerninga og fjarfestingaeigna. Stjérnendur
bera abyrgd a 6llum mikilveegum akvérdunum um gangvirdi, b.m.t. vegna 3. stigs gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilvaegar forsendur, sem eru égreinanlegar & markadi, og matsbreytingar. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd
frd midlurum eda verdmatspjénustu, eru notadar vid akvordun gangvirdis pa nytir matsteymid upplysingarnar til ad stydja pa nidurstodu ad matid
uppfylli krofur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), pbar & medal pad stig sem slikt mat myndi falla undir.

Vid akvordun gangvirdis eigna eda skulda notar félagid markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt er. Gangvirdid er flokkad i mismunandi stig
eftir stigskiptu kerfi @ grundvelli peirra forsenda sem notadar eru vid matid samkvaemt eftirfarandi flokkum:

- Stig 1: skrad verd (8breytt) a virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

- Stig 2: adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. stigi sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina, ymist beint (p.e. verd) eda dbeint (p.e.
afleidd af verdi).

- Stig 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar a fdanlegum markadsupplysingum (6greinanlegar upplysingar)

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast & mismunandi stig i stigkerfinu, pa er gangvirdid allt flokkad & sama

stigi og laegstu mikilvaegar forsendur matsins. Félagid feerir tilfaerslur milli stiga i stigakerfinu i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad.

Nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 26.

Arshlutareikningur 30. juni 2016 8



Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Skyringar frh.

Reikningsskilaadferdir

3. Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfraekslugjaldmidli & gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru
feerdar midad vid gengi & uppgjorsdegi. Adrar eignir og skuldir, sem metnar eru a gangvirdi i erlendri mynt, eru faerdar a pvi gengi sem var i gildi pegar
gangvirdi peirra var dkvardad.

4, Flokkun fjareigna og fjarskulda

begar stofnad er til skuldbindingar vegna fjareigna eda fjarskulda eru peer flokkadar i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla. Akvérdun um
flokkun fjdrmdlagerninga akvardar medal annars reikningshaldlegt mati & virdi peirra og medhodndlun vaxtatekna og vaxtagjalda. Alpjédlegir
reikningsskilastadlar setja strangar takmarkanir a endurflokkun fjarmalagerninga eftir upphaflega flokkun.

Félagid nytir sér tvaer flokkanir fjareigna og fjarskulda:

a. Lan og krofur
Lan og krofur eru fjareignir med fostum eda akvardanlegum greidslum, sem ekki eru afleidur og eru ekki skradar @ virkum markadi. Slikar eignir eru
upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbaettum o6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru lan og krofur metin a afskrifudu
kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a. Lan og kréfur samanstanda medal annars af vidskiptakrofum, 68rum
skammtimakréfum og handbaeru fé.

b. Fjarskuldir & afskrifudu kostnadarverdi
Fjarskuldir & afskrifudu kostnadarverdi eru skuldir med fostum eda Utreiknanlegum afborgunum og fostum lanstima, sem ekki eru afleidur og eru ekki
skradar a virkum markadi. Slikar skuldir eru upphaflega faerdar & gangvirdi ad vidbaettum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru
pessar fjarskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti. Adrar skuldir & afskrifudu kostnadarverdi samanstanda medal annars af
lantékum og 68rum skuldum.

5. Fjareignir
a. Skraning

Lan, krofur og handbeert fé eru feerd & peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir, p.m.t. fjareignir metnar & gangvirdi gegnum
rekstrarreikning, eru upphaflega faerdar a peim degi sem félagid gerist adili ad samningsbundnum akvaedum fjarmalagerningsins.

b. Afskraning
Fjareignir eru afskrddar ef samningsbundinn réttur félagsins ad sjédstreymi vegna fjareignanna rennur Ut eda ef félagid framselur rétt til sjédstreymis
af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem naest allri peirri dhaettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst. Hluta af
framseldum fjareignum sem stofnad er til eda haldid eftir af félaginu er sérgreint i efnahagsreikningi sem eign eda skuld.

c. Flokkun
Félagid flokkar allar fjdreignir sem lan og krofur.

6. Fjarskuldir

a. Skraning
Lantokur, skuldabréf og vikjandi skuldir eru feerdar & peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjarskuldir, p.m.t. skuldir metnar & gangvirdi
gegnum rekstrarreikning eru upphaflega faerdar a peim vidskiptadegi pegar félagid gerist adili ad samningsbundnum akvaedum fjarmalagerningsins.

b. Afskraning
Fjarskuld er afskrad pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, peer felldar nidur eda falla ur gildi.

c. Flokkun
Félagid flokkar allar fjarskuldir sem adrar fjarskuldir & afskrifudu kostnadarvirdi.

7. Jo6fnun fjareigna og fjarskulda

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed faerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur félagsins er til stadar um
jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda eda innleysa eignina og gera upp skuldina 4 sama tima.
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Skyringar frh.

10.

11.

12,

Afleidur

Félagid nytir sér ekki afleidur.

Virdisryrnun fjareigna

Almennt

A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutlaeg visbending um virdisryrnun fjareigna, sem ekki eru faerdar & gangvirdi. Fjareign hefur
ryrnad i virdi ef hlutleegar visbendingar eru um einn eda fleiri ordna atburdi sem benda til pess ad vaent framtidarsjodstreymi eignarinnar sé laegra en
adur var talid. Deemi um slika atburdi eru t.d. greidsluvandraedi eda gjaldprot vidskiptavinar.

Utreikningur

Virdisryrnun fjareigna sem feerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn @ bdkfeerdu verdi peirra annars vegar og nuvirtu veentu
framtidarsj6dstreymi, midad vid upphaflega virka vexti, hins vegar. Einstakar mikilvaegar fjareignir eru préfadar sérstaklega med tilliti til
virdisryrnunar. Adrar fjareignir eru flokkadar saman eftir [dnsahzettueinkennum og hver flokkur metinn sérstaklega mea tilliti til virdisryrnunar.

Bdkun
Virdisryrnun er gjaldfaerd i gegnum rekstrarreikning.

Vidsnuningur
Virdisryrnun er bakfeerd ef haegt er ad tengja bakfaersluna a hlutlaegan hatt atburdi sem atti sér stad eftir ad virdisryrnunin var faerd. Vidsnuningur
virdisryrnunar er faerd i gegnum rekstrarreikning.

Handbaert fé

Til handbeers fjar telst sjédur, bankainnstaedur sem eru til rddstofunar innan priggja manada dsamt afollnum voxtum og audseljanlegar fjarfestingar
med upphaflegan samningstima skemmri en prir manudir.

Fjarfestingaeignir

Skilgreining
Fjarfestingaeignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til verdmaetaaukningar eda hvort tveggja.
Fjarfestingaeignir eru faerdar a gangvirdi. Nanari umfjollun um mat félagsins 4 gangvirdi fjarfestingaeigna er ad finna i skyringu 26.

Skraning

i upphafi eru fjarfestingaeignir bokadar a kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og 6llum beinum Utgjéldum vid ad undirbua fasteignina til
fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur vegna kaupa a fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa a fjarfestingareign, sem baetir vid, endurnyjar
eda pjonustar fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfaerslu samkvaemt reikningsskilareglum. Vaxtagjold
af lansfé sem nytt er til fjarmognunar a kostnadarverdi fjarfestingareigna i byggingu eru eignfaerd 4 framkveemdartima. Allur annar kostnadur er
gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad.

Breytingar 4 gangverdi
Breytingar & gangverdi fjarfestingaeigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingaeigna i rekstrarreikningi. Fjarfestingaeignir eru ekki
afskrifadar.

Afskraning

Fjarfestingaeignir eru afskradar vid solu eda pegar notkun peirra er haett an pess ad félagid fai afhent verdmaeti & méti. S6luhagnadur (-tap)
fjdrfestingareigna er mismunur a bdkferdu verdi og soéluverdi ad teknu tilliti til sélukostnadar og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir
lidnum séluhagnadur (-tap) af fjarfestingareignum.

Hlutafé

Almennt hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgafu hlutafjar er faerdur til lekkunar 4 eigin fé, ad fradregnum skattahrifum.

Arshlutareikningur 30. juni 2016 10



Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Skyringar frh.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Tekjur

Leigutekjur
Leigutekjur af fasteignum eru faerdar linulega i rekstrarreikning 4 leigutima vidkomandi eignar.

Adrar tekjur
Adrar tekjur eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid.

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekjur
Fjdrmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af krofum, p.m.t. af bankainnsteedum, og gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru
feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti.

Fjdrmagnsgjold
Fjdrmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantokum, 68rum vaxtagjoldum og gengistapi af erlendum gjaldmidlum. Lantékukostnadur er
feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Gengisbreytingar erlendra gjaldmidla
Hagnadi og tapi vegna gengisbreytinga erlendra gjaldmidla er jafnad saman.

Tekjuskattur

Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili en er skattlagt med eigendum sinum.

Hagnadur a hlut

Grunnhagnadur (tap) & hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar (taps), sem radstafad er til hluthafa, og vegins medalfjolda virkra hluta & arinu.
pynntur hagnadur (tap) & hlut er hinn sami og grunnhagnadur (tap) a hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir og félagid hefur ekki tekid lan
sem eru breytanleg i hlutafé.

Starfspattayfirlit

Félagid litur a ndverandi starfsemi sem einn starfspatt og birtir pvi ekki starfspattayfirlit.

Nyir reikningsskilastadlar

Félagid hefur tekid upp alla alpjodlega reikningsskilastadla, breytingar & peim og tulkanir sem Evrépusambandid hefur stadfest og hafa tekid gildi fyrir
reikningstimabil sem hefjast 1. jantdar 2016 eda fyrr og eiga vid um starfsemi pess. Félagid hefur ekki tekid upp stadla, breytingar 4 st68lum eda
tulkanir sem taka gildi eftir 1. janGar 2016, en heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif upptoku pessara stadla, breytinga og tilkana a reikningsskil félagsins
hafa ekki verid metin ad fullu en talid ad pau séu 6veruleg.

Arshlutareikningur 30. juni 2016 11



Fi Fasteignafélag slhf.

Skyringar frh.

Rekstrarreikningur

20.

21.

22.

Rekstrarkostnadur fiarfestingaeigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna sundurlidast sem hér segir:

Fjarhaedir eru i pusundum kréna

6m 2016 6m 2015
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold og I6darleiga .... 47.148 29.828
Vidhaldskostnadur 11.565 11.692
Tryggingar 5.270 3.168
ANNAE FEKSTFATKOSTNAGU ....iiiiiiiiiiiiiiiiit it b e s b e sa b ed bbb s bt b b s bbb b e sa b en b 2.816 800
Samtals 66.799 45.487

Umsyslupoknun

Félagid hefur gert pjénustusamning vid Fi Fasteignafélag GP ehf. um ad annast daglegan rekstur félagsins. Auk umsjénar med daglegum rekstri og
skrifstofuhaldi felur samningurinn m.a. i sér ad Fi Fasteignafélag GP ehf. leitar ad og metur fjarfestingakosti sem rimast innan fjarfestingastefnu
félagsins, annast dhaettustyringu, hefur umsjén med vidhaldi fasteigna og annast samskipti vid leigutaka, annast samskipti almennt m.a. upplysinga-
og skyrslugjof til hluthafa, skuldabréfaeigenda, kauphallar og opinberra adila, hefur eftirlit med s6lu eignasafns félagsins og ber abyrgd a utreikningi a

bokfaerdu virdi eignasafns félagsins. Sja jafnframt umfjéllun um tengda adila i skyringu 43.

Annar rekstrarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur sundurlidast sem hér segir:

6m 2016 6m 2015

Adkeypt sérfraedipjonusta ... 9.843 5.858

Annar rekstrarkostnadur 431 542

Samtals 10.273 6.399
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Skyringar frh.

23.  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur sundurlidast sem hér segir:

6m 2016 6m 2015
Vaxtatekjur 3.543 2.985
1Yo L= T 1T 102 TO T E= 1= U PSSO PRRRPON 0 12
Samtals 3.543 2.997
Fjarmagnsgjold sundurlidast sem hér segir:

6m 2016 6m 2015
Vaxtagjold 166.918 104.000
Verdbaetur 93.134 69.482
Lantokukostnadur (dreift med adferd virkra vaxta) ... 2.180 2.218
Onnur fjarmagnsgjold 116 99
Samtals 262.347 175.799

24. Hagnadur a hlut

Hagnadur 4 hlut reiknast sem hér segir:

6m 2016 6m 2015
Hagnadur (tap) timabilsins 194.546 (43.772)
HIUEAE T AISHYIJUN oottt b et b et e a bt ee bt e bt b et bt s bt bt sae st naes 17.563 14.101
AN INNDOTZATS NIUTATIAL ..ottt ettt e sttt et et es et s st et et es ettt e st s e es st essntaes 1.015 0
Vegid medaltal fjolda hluta a timabilinu 18.578 14.101
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut, i krénum 10 (3)
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Skyringar frh.

Efnahagsreikningur

25.

26.

27.

Fjarfestingaeignir

Fjarfestingaeignir sundurlidast sem hér segir:

Kostnadarverd 30.6.2016 31.12.2015
Stada 1.1 8.093.071 4.892.092
LCE1Y L PR PP PP OPROPOPTOTRE 18.983 3.200.980
Kostnadarverd samtals 8.112.054 8.093.071
Matsbreytingar 30.6.2016  31.12.2015
Stada 1.1 411.975 124.294
Matsbreytingar 264.610 287.681
Matsbreytingar samtals 676.585 411.975

Fjarfestingaeignir félagsins eru vedsettar til tryggingar a skuldabréfi utgefnu af félaginu. Nanari umfjéllun um vedsetninguna og skuldabréfautgafuna
er ad finna i skyringum 42 og 44.

Matsbreytingar fjarfestingaeigna

Fjarfestingaeignir eru faerdar a gangvirdi i samraemi vid IAS 40. Vid akvordun gangvirdis fjarfestingaeigna byggir félagid a verdmati utanadkomandi
sérfraedinga.

Vid gangvirdismat fjarfestingaeigna er studst vid nuvirt framtidar sjoédsfleedi einstakra eigna byggt a gildandi leigusamningum. Innifalid i mati &
fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjuflaedi eignanna.

Sjodstreymislikanid byggir a frjalsu sjédstreymi til félagsins sem er nuvirt med veginni avoxtunarkrofu fijarmagns sem gerd er til eignarinnar (WACC).
Sjédsflaedisazetlun i likaninu er til 15 dra en eftir pad er reiknad framtidarvirdi. Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fr4 CAPM (Capital Asset Pricing
Model) likaninu par sem byggt er & dhaettulausum verdtryggdum voxtum (avoxtunarkrofu ibudarbréfa leidréttum m.t.t. alags a rikisbréf) ad vidbaettu
lagi til pess ad maeta peirri dhaettu sem tengist einstokum eignum félagsins. | pvi sambandi er medal annars litid til stadsetningar husnaedis, gildandi
leigusamninga og lanshaefi leigjenda. Vextir & lansfjarmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjorum sem bjédast @ markadi. Gert er rad
fyrir 70% skuldsetningarhlutfalli til framtidar.

Nidurstadan var su ad vegin avoxtunarkrafa (WACC) er 5,81% og er gert rdd fyrir 70% skuldsetningarhlutfalli til framtidar. Ef dvoxtunarkrafan
laekkar/haekkar um 0,5% ma reikna med ad virdi eigna haekki um 10,5% eda laekki um 8,6%.

Azetlad sjodsflaedi tekur mid af fyrirliggjandi leigusamningum og vaentri préun peirra. Vid matid er sérhver leigusamningur skodadur og tekid er tillit til
peirra dhaettupdtta sem mali skipta, s.s geeda og timalengdar nugildandi leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar
samningi lykur. Vid mat & nuvirtu sj6dsflaedi hefur verid tekid tillit til almennrar 6vissu sem rikir i ndverandi rekstrarumhverfi um eignina.

A méti deetludum tekjum af leigu hverrar eignar er rekstrar- og vidhaldskostnadur metinn Ut fra rekstarazetlun. Med pessum haetti er hver eign

A méti daetludum tekjum af leigu hverrar eignar er rekstrar- og vidhaldskostnadur metinn Gt fra rekstaraaetlun. Med bessum hzetti er hver eign
félagsins metin sem sjalfsteed eining pannig ad hver eining standi fyrir sjalfstaedri tekjumyndandi starfsemi, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar,
vidhaldskostnadar og annars kostnadar.

Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall hvers leigurymis sé 100% & medan a nuverandi leigusamningur er i gildi en 97% nyting takid vid pegar hann verdur
endurnyjadur.

Gangvirdi fjarfestingaeigna myndi haekka (laekka) ef:

- Avoxtunarkrafa laekkar (haekkar)
- Nytingarhlutfall er haerra (laegra)
- Markadsleiga ad loknum samningstima nugildandi samninga er haerri (laegri) en vaenst er

Mat a gangvirdi fjdrfestingaeigna félagsins fellur undir stig 3 i stigveldi gangvirdis.
Gangyvirdi fjarmalagerninga

Gangvirdi fjarmalagerninga félagsins er metid jafnt bokfaerdu virdi peirra og pvi ekki synt sérstaklega.
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Skyringar frh.

28.

29.

30.

31.

32,

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur sundurlidast sem hér segir:
30.6.2016 31.12.2015

Vidskiptakrofur 7.170 1.882
Fyrirframgreiddur kostnadur 4,521 6.321
ABIar SKAMMEIMAKIOTUL .....eouiitiiiiiiieeet ettt ettt h et h e bt bt e bt b e e bt eheea e es e e st ebe e st ebeebeebeebe e bt ebeeneebeebeeneeseeneene 4.534 3.837
Samtals 16.225 12.040

Vaxtaberandi skuldir

Skilmalar og eftirstodvar
Skilmalar og eftirstodvar vaxtaberandi skulda eru sem hér segir:

30.6.2016 31.12.2015
Skuldabréf i islenskum krénum, verdtryggt med 5% voxtum 6.777.365 5.524.612

Samtals 6.777.365 5.524.612

Nénari umfjéllun um skuldabréfautgafu félagsins er ad finna i skyringu 44. pann 30. juni 2016 uppfyllti félagid allar kvadir i lanasamningum vid
lanveitendur sina.

Endurgreidslutimi
Vaxtaberandi skuldir félagsins koma allar til greidslu & arinu 2028.
Vaxtaberandi langtimaskuldir

Vaxtaberandi langtimaskuldir sundurlidast sem hér segir:
30.6.2016  31.12.2015
YOI Te E YT = TUR 7= = T | RO 6.777.365 5.524.612

Samtals 6.777.365 5.524.612

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir sundurlidast sem hér segir:
30.6.2016  31.12.2015

VIBSKIDTASKUILIT ...ttt b et b bbbt bbb st s e bt sa bbb et e b et bt s bt ea et nae st enes 16.433 9.986
Afallnir vextir 52.873 43.765
Virdisaukaskattur .... 16.907 6.471
Samtals 86.212 60.222
Eigid fé
Hlutafé

30.6.2016  31.12.2015
Utgefid hlutafé samkvaemt sampykktum 20.486 17.563
Outgefnid hlutafé samkvaemt sampykktum 3.324 6.247

Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.
Eiginfjarstyring
Hluthafar félagsins hafa undirritad fjarfestingarloford ad fjarhaed 9.925,0 m.kr. Samkvaemt sampykktum og skilmalum félagsins skal stefnt ad pvi ad

fiarmoégnun pess sé 20% i formi hlutafjar og 80% i formi skuldabréfa Utgefnum af félaginu. Félagid hefur ekki sett sér sértok markmid um
eiginfjarhlutfall.

Eigid fé, eiginfjarhlutfall og innra virdi
30.6.2016 31.12.2015

LS4 1 =TRSOOSR 2.060.841 1.573.995
EIGINFJATNIUTTAIL ...t b e bbb bt s bt s bt e bt e b s bt e bt e bt e b e eb e e bt sb e e bt sheebesb e e b e sb e e b e sbenbenbenbes 23,1% 18,2%
Innra virdi 100,6 89,6
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Skyringar frh.

Ahzettustyring
33. Ahaettustyring
a. Markmid

34,

35.

36.

37.

Markmid med dhaettustyringu er ad uppgotva og greina ahaettur, setja vidmid um ahaettur og hafa eftirlit med peim.

Uppbygging
Stjérn Fi Fasteignafélags slhf. ber dbyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu félagsins. Stjérnin hefur falid framkveemdastjéra félagsins
umsjén med daglegri dhaettustyringu.

Tegundir ahaettu
Starfsemi félagins felur einkum i sér eftirfarandi dhaettupaetti:
- Utldnadheetta
- Lausafjarahaetta
- Markadsdhaetta
- Rekstrardhaetta

Utlanadhaetta

Skilgreining
Utlanadhaeetta er heettan 4 fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda métadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar
sinar eda tryggingar vidskiptamanna naegja ekki til ad maeta skuldbindingum peirra.

Ahaettupaettir og styring

Utlanadhaeetta er einkum vegna vidskiptakrafna og raedst einkum af fjarhagsstédu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Ef vidskiptavinir standa ekki
vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari trygginga. Félagid myndar nidurfaerslu vegna azetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og
annara krafna.

Hamarks utlanadhaetta

Mesta mogulega tap vegna Utlanadhaettu er bokfaert virdi undirliggjandi fjareigna. bad skiptist sem hér segir:
30.6.2016 31.12.2015

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 16.225 12.040
HANADERI FE ...ttt ettt ettt e et e e e et e steesteeebe e be e beeabeeabeeasesaseeseesaeesbeeaseenbeenbeesbesaseenseansesasesseebeenteenteenteans 119.555 107.590
Samtals 135.779 119.630

Virdisryrnun vidskiptakrafna

Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfaersla sundurlidast sem hér segir:

30.6.2016 31.12.2015

Nafnverd Nidurfaersla Nafnverd Nidurfaersla

OZJAlAFAlINGr KFOTUE ..ottt 7.170 0 1.882 0
Samtals 7.170 0 1.882 0

Ekki er metin tapsahaetta i 68rum skammtimakréfum.

Lausafjarahzetta

Skilgreining
Lausafjarahaetta er haettan a pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar upp med handbaeru fé eda 6drum
fiareignum, eftir pvi sem paer falla til.

Ahaettupaettir og styring
Félagid fylgist med lausafjarstodu sinni med greiningu 4 gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og vidhefur
vinnubrogd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta maett fyrirsjdanlegum og éfyrirsédum greidsluskuldbindingum.

Hluthafar félagsins hafa undirritad askriftarloford ad upphaed 9.925,0 m.kr., sem félagid getur dregid a i formi hlutafjar eda med utgafu skuldabréfs.
pann 30. juni 2016 hafdi félagid innkallad samtals 8,4 ma.kr. Onytt askriftarloford pann 30. juni 2016 eru pvi 1,5 ma.kr.
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Skyringar frh.

38.

Eftirstodvatimi fjareigna og fjarskulda

Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Samningsbundinn eftirstodvatimi fjdreigna og fjarskulda, ad medtdldum vaentum vaxtagreidslum, sundurlidast sem hér segir:

0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfaert
30.6.2016 manudir ar ar 54ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
HaNADERI FE ... 119.555 119.555 119.555
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ......oeeveeeieieiecnen. 16.225 16.225 16.225
Samtals 135.779 0 0 0 135.779 135.779
Fjarskuldir
Vaxtaberandi skuldir 340.395 340.395 1.021.184 9.275.755 10.977.729 6.777.365
Ogreitt kaupverd fasteigna 0 0
Skuldir vid tengda adila .......cccoeeverininine e 0 0
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........ccccoevvevvenneenns 86.212 86.212 86.212
Samtals 426.607 340.395 1.021.184 9.275.755 11.063.941 6.863.578
Hreinar fjarskuldir (290.828) (340.395) (1.021.184) (9.275.755) (10.928.162) (6.727.798)

0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfaert
31.12.2015 manudir ar ar 5ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
Handbaert fé 107.590 107.590 107.590
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 12.040 12.040 12.040
Samtals 119.630 0 0 0 119.630 119.630
Fjarskuldir
Vaxtaberandi skuldir 288.220 288.220 864.660 7.998.104 9.439.204 5.524.612
Ogreitt kaupverd fasteigna 1.461.500 1.461.500 1.461.500
Skuldir vid tengda adila 4.347 4.347 4.347
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 60.222 60.222 60.222
Samtals 1.814.289 288.220 864.660 7.998.104 10.965.273 7.050.681
Hreinar fjarskuldir (1.694.659) (288.220) (864.660) (7.998.104) (10.845.643) (6.931.051)
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Skyringar frh.

39.

40.

41.

Markadsahaetta

Skilgreining
Markadsahaetta er haettan a pvi ad breytingar a8 markadsverdi erlendra gjaldmidla, vaxta og gengi hlutabréfa hafi ahrif 4 afkomu félagsins eda virdi
fjdrfestinga hennar i fjarmalagerningum.

Ahaettupaettir og styring

Markmid med styringu markadsahaettu er ad takmarka dhaettu vid skilgreind mork jafnframt pvi sem abati er hamarkadur. Félagid byr ekki vid neina
gengisahattu par sem ekki er um ad raeda eignir, skuldir eda samninga i erlendri mynt. Lantokur félagsins eru i islenskum kréonum og med fostum
voxtum. Fylgst er med vaxtadhaettu félagsins med tilliti til dhrifa vaxtabreytinga a rekstur pess og ut fra kvodum i lanasamningum.

Fastvaxtadhaetta

Vaxtaberandi fjareignir og fjarskuldir greinast sem hér segir eftir endurdkvérdunartima vaxta:

Fastir 30.6.2016 Fastir 31.12.2015
vextir 0-1ar Samtals vextir 0-1ar Samtals
Vaxtaberandi fjareignir 119.555 119.555 107.590 107.590
Vaxtaberandi fjarskuldir 6.777.365 6.777.365 5.524.612 5.524.612
Hreinar vaxtaberandi fjareignir (fjarskuldir) (6.777.365) 119.555  (6.657.811) (5.524.612) 107.590  (5.417.022)

Fjdrmalagerningar eru ekki faerdir 4 gangvirdi gegnum rekstrarreikning. Pvi hafa vaxtabreytingar a uppgjorsdegi ekki ahrif a rekstrarreikning félagsins.

Rekstrarahaetta

Skilgreining

Rekstrarahaetta er haettan 4 beinu eda 6beinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi félagsins, vinnu starfsmanna hennar, taekni og
skipulagi, og ytri pattum 6drum en Utlana-, markads- og lausafjarahaettu, svo sem vegna breytinga a 16gum og almennra vidhorfa til stjornunarhatta
fyrirtaekja. Rekstrarahaetta myndast vid alla starfsemi félagsins.

Ahaettupaettir og styring

bad er stefna félagsins ad styra rekstrardhaettu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda ordstir pess. Til ad draga ur
rekstrarahaettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat a dhaettu,
starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid a.
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Skyringar frh.

Annad

42,

43.

44,

45.

46.

Vedsetningar

Fjarfestingaeignir félagsins eru vedsettar til tryggingar @ endurgreidslum af skuldabréfi utgefnu af félaginu. bann 30. juni 2016 var bokfeert virdi
fjdrfestingaeignanna 8,8 ma.kr. og verdbaett skuld med aféllnum voxtum 6,9 ma.kr. Frekari vedsetning eigna er 6heimil samkvaemt skilmalum
skuldabréfsins. Nanari umfjéllun um skuldabréfautgafuna er ad finna i skyringu 44.

Tengdir adilar

Skilgreining
Félagid skilgreinir abyrgdaradila, hluthafa sem rdda eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins, stjéornarmenn og framkveemdastjéra sem tengdra
adila. ba er Kvika banki hf., sem er meirihlutaeigandi dbyrgdaradila, einnig skilgreindur sem tengdur adili.

Vidskipti vid tengda adila

Félagid hefur gert pjénustusamning vid Fi Fasteignafélag GP ehf. (FIGP) um ad annast daglegan rekstur félagsins eins og fram kemur i skyringu 21.
Kvika banki hf. er vidskiptabanki félagsins og fyrirtaekjaradgjéf Kviku banka hf. er umsjénaradili med skraningu skuldabréfs dtgefnu af félaginu. Onnur
vidskipti vid tengda adila eru dverulegur pattur i starfsemi félagsins.

Umfang vidskipta vid tengda adila
6m 2016 6m 2015

Husaleigutekjur fra rekstrarfélagi og 6drum hluthafa pess 20.298 1.208
UMSYSIUDGKNUN <.ttt e bbbt bt et s et st e e e s et e bt s e b et et et et et b e e et esenenennene 42.395 41.973
AGKEYPT SEITIaBGIDJONUSTA ..eeuviiieeiieteeie ettt ettt e et e et e et e s ae e s be e ae e beesbaesbeesseesseesbesssesssessebeebeesseenbaesseensesssenssansnansnn 2.923 0
Vaxtatekjur af bankainnsteedum 3.543 2.985

30.6.2016 31.12.2015
Innstaedur 119.555 107.590
Vidskiptaskuldir 0 4.347

Skuldabréfautgafa

Félagid hefur gefid ut skuldabréfaflokk sem skradur er i Kaupholl islands, NASDAQ OMX Iceland hf. Flokkurinn hefur audkennid FIF 13 01 og er
verdtryggt vaxtagreidslubréf med 5% fostum arsvoxtum. Hofudstoll kemur til greidslu i einu lagi 1. dgust 2028 en vextir eru greiddir arsfjordungslega, i
fyrsta sinn 1. agust 2014. Heimild er fyrir utgafu bréfa i flokknum fyrir allt ad 7.940,0 m.kr. ad nafnvirdi en pann 30. juni 2016 h6fdu verid gefin Gt bréf
fyrir 6.734,8 m.kr. ad nafnvirdi. Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkinn er ad finna i skraningarlysingu hans, sem m.a. er adgengileg a8 heimasidu
félagsins (www.fifasteignir.is) og heimasidu kauphallarinnar.

Fjarfestingar

bann 30. juni 2016 samanstdd eignasafn félagsins af eftirtéldum fasteignum:

Stadsetning Fermetrar
Amtmannsstigur 1, 101 Reykjavik .. 393
Alfheimar 74, 104 Reykjavik 790
Armuli 1, 108 Reykjavik 2.599
BanKastraeti 2, 10T REYKJAVIK ...c.veveuerteiirieiitetirtet ettt ettt et ettt b e s e bbbt b et e a st d bt n e bt e b et b et b et b eae et nena b e e eneen 523
BaNKASTIEati 7, 10T REYKJAVIK ..ttt ettt ettt ettt ettt et e e e et e e 8 e b e b et e h e b e b et e eb et e eb et e eb et et e be st e benaebennenens 811
BOrgartliin 25, 105 REYKJAVIK ...c.veuirieriietiirteieieeste ettt a ettt a bbbt e bt e b e b ekt e b e s et s e st e h e b et et et et et et re st nrene 4.859
Hverfisgata 103, 101 Reykjavik 4.221
LAUFASVEGUL 31, 10T REYKJAVIK ....euvvinietinieteieteeteeste sttt ettt ettt s e bt a bt b et b et b e st bbb e bt e b e e b e et e e et ese st enennne 1.271
Lekjargata 3, 101 Reykjavik 896
VIKUPNVAIT 3, 203 KOPAVOZT ..eveevieeieeieiieiieiieiieiieieeteeestestestesseesessessessessessessesseesesseasesseaseaseeseaseasesseaseeseaseeseeseaseaseeseeseeseaseeseeseaseaseesensensessensensensenses 3.056
bverholt 11, 105 Reykjavik 4.127

23.546

pann 30. juni 2016 var nytingarhlutfall fasteigna félagsins 98%.
Atburdir eftir lok reikningstimabils

Engir atburdir sem vert er ad skyra fra.
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